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Bergblick

wohnen | regenerieren | wohlfUhlen

Bau- & Leistungsbeschreibung

ALLGEMEIN

Die Decken und Wd&nde, Materialwahl, Stahleinlagen
sowie Beton- und Moértelgruppen werden entsprechend
den statischen Berechnungen und nach den derzeit
geltenden Bestimmungen Uber den Schallschutz sowie
der Warmeschutzverordnung ausgefUhrt.

FUNDIERUNG

Stahlbetonplatte oder Streifenfundament It. statischen
Erfordernissen.

GESCHOSSDECKEN / BODENAUFBAU
Warmeddmmung If. energietechnischen Anforderun-
gen, Stahlbetondecke (Ortbeton oder Fertfigteilelemen-
te), Splittschittung, Trittschalld@mmung If. Bauphysik,
Folie, Estrich, Bodenbelag, Untersicht der Geschossde-
cken in den Wohnr&dumen gespachtelt und wei3 gestri-
chen.

MAUERWERK

AuBenmaverwerk / tragendes Innenmaverwerk

Ziegelmauerwerk oder Stahlbetonwdnde ca. 20-25 cm
nach statischen und bauphysikalischen Anforderungen,
Vollwdarmeschuiz It. energietechnischen Anforderungen.

Iwischenwdnde
Ziegelmauerwerk ca. 10 cm, beidseitig verputzt I1\P
darstellung.

Wohnungstrennwdnde oder tragende Innen
Ziegelmauerwerk oder Stahlbeton nach statig
bauphysikalischen Anforderungen If. planjigh
lung.

Raumhéhen
Lt. Plan, Abweichungen auf
dernisse moglich.

FASSADE
Wdarmed&mmverbundsyst Ammstérken [t. ener-
gietechnischen Anforderunge Farbkonzept sowie
einheitliche Vorgabe Habitat Wohnbau GmbH bzw.
Holz- bzw. Steinfassade It. Plan

KELLERABTEIL

Zum Teil massive Trennwdnde bzw. verzinkte Stahllamel-
lentrennwd&nde gem. Planung; Zugangstur sperrbar.

STIEGEN
Stahlbetonstiegenlauf (Ortbeton oder Fertigteilelemen-
te) schallentkoppelt.

Allgemeinstiegenhaus
Feinsteinzeug

LIFTANLAGE

Ein Personenlift vom Kellergeschoss bis zum Dachge-
schoss.
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TIEFGARAGENTOR

Ein Rollgittertor mit Gehfligel, die Bedienung erfolgt
Uber Funksender (je TG-Stellplatz ein Sender). Zusatzlich
Zugschalter innen sowie Uber die SchlieBanlage.

BALKONE UND TERRASSEN

Terrassen Garten
Beftonplatten im Splittbett verlegt.

Balkone / Terrassen
Betonplatte oder Fertigteile mit Gefdlle, Betonplatten im
Splittbett verlegt.

Geldnder Balkon
Holzgeldnder . Plan bzw. If. einheitlicher Vorgabe
Habitat Wohnb mbH.

ach mit Ziegeleindeckung, Ton-
Lattung, Unterdach, Schalung,
Sparren Warmed&mmung It. energie-
Anforderungen), Dampfsperre, Streulat-

FENSTER UND TUREN

Fenster und Fenstertiren

Rahmen und FlUgel in Holz mit Aludeckschale mit 3-
facher lIsolierverglasung. Farbe gem. Vorgabe Habitat
Wohnbau GmbH bzw. Behdrdenvorschreibung (Farb-
konzept, etc.). Dachfldchenfenster aus Kunststoff, wenn
planlich dargestellt.

Sonnenschutz

Bei allen Fenstern und Fenstertiren der Wohn- und Ne-
benrdume erfolgt die Vorbereitung fir den Sonnen-
schutz mit AuBenraffstores und die AusfUhrung der
Leerverrohrung fur die Regelung der Raffstores mit Fern-
bedienung (sofern technisch moglich).

Die AusfGhrung des Sonnenschutzes (Lamellen mit An-
frieb Uber E-Motor, Bedienung mittels Handsender) er-
folgt nur bei den Fenstern und FenstertUren, welche
keine Fensterl&dden besitzen, wenn planlich dargestellt
und . einheitlicher Vorgabe der Habitat Wohnbau
GmbH bzw. Behdrdenvorschreibung (Farbkonzept,
etc.).

Achtung: Rollléden sind auf Grund der erforderlichen
Einbautiefe in den Unterputzk&sten nicht moglich.

Im Dachgeschoss erfolgt die Vorbereitung fir den Son-
nenschutz sowie die AusfUhrung der AuBenraffstores
(Lamellen mit Antrieb Uber E-Motor, Bedienung mittels
Handsender) bei den Fenstern und Fenstertiren, ausge-
nommen bei Fenster ohne horizontalen Sturz, wenn
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planlich dargestellt. Dachflachenfenster werden mit
Sonnenschutz (elektrische Rollldden) ausgestattet, wenn
planlich dargestellt.

Fensterliiden
Fensterldden, wenn im Plan dargestellt und It. einheitli-
cher Vorgabe Habitat Wohnbau GmbH

Fensterbdnke
Material / auBen: Alu beschichtet
Material / innen: Modell ,Helopal classic* od. giw.

Eingangstiren

Hauseingangstiren

In Aluminium mit Wdarmeschutzverglasung. Festlegung
der AusfUhrung durch Habitat Wohnbau GmbH.

Wohnungseingangstiren

Stahlzarge mit DoppelfalztUrblatt in weiB, TUrspion, Tor-
dricker, Beschldge in Edelstahl. Hohe 2,10 m. Festle-
gung der AusfGhrung durch Habitat Wohnbau GmbH.

Innentiren

InnentlUren und Holzzargen in weiB. TUrdricker und Be-
schldge in Edelstahl, Hohe 2,10; Wohnzimmertir mit
Glasausschnitt, wenn planlich dargestellt.

Kellertiren
Stahlblech mit Stahlzargen verzinkt beschichtet, falls
erforderlich mit Brandschutzqualifikationen.

INNENPUTZ MALERARBEITEN
STB-FlGchen: gespachtelt
Innenputz Wohnungen: Glattputz
Stahlteile innen: lackiert

Innenanstriche: weil (

SANITARAUSSTATTUNG

bu /wcC
Aufteilung / AusfGhrung It. Plandarstellun

~ 7 WC-Sitz
Betafigungsplatte
1 Waschtisch-Anlage:

,Laufen Pro S" 60 x 48 cm. Einkelelwaschtischmischer
,Heinrichschulte 400", verchromt bzw. wenn planlich
dargestellt:

1 Wand-WC-Anlage:
»deal Standard Connect"
mit  Deckel, Unterputzspdl

1 WC-Handwaschbecken-Anlage:

Wenn im Plan dargestellt, Handwaschbecken ,Laufen
Pro S", 45 x 34 cm, Einhebelwaschtischmischer ,,Hein-
richschulte 400", verchromt.

1 Dusche:

Duschbereich bodengleich verfliest mit zentralem Ab-
fluss (Gully), GréBe If. Planung, rechteckig, Aufputzarma-
tur ,,Heinrichschulte 400", verchromt, Handbrause ,,Hein-
richschulte" Brausegarnitur und Wandstangenset.

1 Duschirennwand:

Duschtrennwand in Glas mit TUrelement, eck oder zent-
raler Einstieg — abhdngig von der Geometrie des Rau-
mes und soweit technisch méglich It. Plandarstellung
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BAD / WC
Aufteilung / AusfGhrung It. Plandarstellung.

1 Wand-WC-Anlage:

»Ideal Standard Connect" WandtiefspUl-WC, WC-Sitz
mit Deckel, UnterputzspUlkasten, Bet&tigungsplatte
»Geberit Sigma 30", mit 2-Mengen-Spultechnik, weif.

1 Waschtisch-Anlage:
,Laufen Pro S", 60 x 48 cm, Einhebelwaschtischmischer
»wHeinrichschulte 400", verchromt.

1 Badewanne:

Badewannenanlage ,Villeroy Boch Subway" ca. 180 x
80 cm oder Modell , Architectura” ca. 170 x 80 cm, mit
Wannentrdger, Einhandwannenmischer ,,Heinrichschul-
te 400", verchromt, Handbrause ,,Heinrichschulte", Brau-
segarnifur und Wandstangenset.

wcC
Aufteilung / AusfGhrung It. Plandarstellung

1 Wand-WC-Anlade:
wIdeal Standard\C
mit  Deckel,
.Geberit Si

nect" WandtiefspUl-WC, WC-Sitz
tzspulkasten, Betdatigungsplatte
Mengen-SpuUltechnik, weif.

Ubergabestation (z. B. der Durchflussmenge)
aufer berUcksichtigt werden.

leinaccessoires wie Handtuchhalter, Seifenschale, etc.
sowie Duschverglasungen bei Badewannen sind nicht
enthalten.

Kiche
Installation: Warm-, Kaltwasser und Anschlussmoglichkeit
fUr den GeschirrspUler inkl. Ablauf.

Achtung: Ab Warmwasserleitungsl@ingen die gréBer als
5 m von der Kiche zur Ubergabestation sind, wird emp-
fohlen, einen E-Kompaktdurchlauferhitzer mit der KO-
cheneinrichtung vorzusehen. Bei der Kichenplanung ist
der Raum fUr den E-Kompaktdurchlauferhitzer zu be-
rGcksichtigen. Dieses ist dem Kicheninstallateur bekannt
ZU geben.

Waschmaschinenanschluss
1 Waschmaschinenanschluss mit Unterputzsiophon und
Kaltwasseranschluss pro Wohnung.

Gdarten / Balkone / Terrasse
1 Kaltwasseranschluss mit frostsicherem Kemperventil (je
1 StGck pro Wohnung).

Waschkiiche Allgemein

1 Waschmaschinenanschluss

1 Anschluss fUr Kondensattrockner
1 Ausgussbecken-Niro mit Armatur
1 Hebeanlage (wenn erforderlich)

Seite 2 von 5




WANDFLIESEN/-BELAG IN BAD / DU / WC

Bad / DU

Fliesen im Spritzwasserbereich der Badewanne, Dusch-
bereich und auf der Waschbeckenwand, ca. 2 m ab
FuBbodenoberkante. Nicht verflieste Bereiche mit La-
texanstrich, weiB, raumhoch.

Verfliesung It. Muster:
Hersteller, Serien und Farben siehe Beilage

wC
Latexanstrich wei raumhoch, WC-RUckwand verflieBt
auf ca. 1,20 m Hohe.

Verfliesung It. Muster:
Hersteller, Serien Farben siehe Beilage

BODENBELAGE ALLGEMEINBEREICH

Keller und Nebenrdume
Estrich oder Bodenplatte versiegelt und gestrichen.

Wasch- und Trockenraum / Stiegenhaus
Feinsteinzeug.

Technikraum / Kinderwagenraum
Estrich versiegelt und gestrichen.

Allgemeinstiegenhaus
Feinsteinzeug.

BODENBELAGE

Kochen-Essen -Wohnen / Zimmer / Gang

Landhausdiele, fallende Ldngen:
V1: Eiche natur,

V2: Eiche natur, weil maftt

V3: Eiche natur, rustikal

Jeweils gedlt oder versiegelt.

(

Alternative: Schiffboden:

V1: Eiche natur,

V2: Eiche natur, weil3, matt
Jeweils gedlt oder versiegelt.

Bad-WC / DU-WC /
Verfliesung It. Muster
Hersteller, Serien Farben siehe Bei

o)

LUFTUNGSANLAGEN

Dunstabzug Kiiche

System: Umluft (Dunstabzug im Kaufpreis nicht enthal-
ten; AbluftfOhrung Uber Dach oder AuBenwand auf
Grund Niedrigenergiebauweise nicht maglich).

Liftung

Entliftung aller innen liegenden Sanitarrdume mit Abluf-
telemente Uber zentralen Abluftventilator, 2-stufig Uber-
Hygrostat (automatisch); Zuluftsystem Uber ,Fenster-
oder WandlUfter”. Im WC erste Stufe GrundlUftung, zwei-
te Stufe Uber separatem Taster Lichtschalter. AR werden
naturlich be- und entliftet.
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ENERGIEVERSORGUNG

Heizung und Warmwasserbereitung
Gas in Kombination mit Luft-Wasserwdrmepumpen so-
wie Photovoltaikanlage.

Im Standard wird eine Warmeabgabe Uber den FuBbo-
den mit separaten Heizkreisen fur Wohnrdume und Bad
ausgefthrt. Einzelraum-Temperaturregelung Gber Ther-
mostatventil (Regelung der Raumtemperatur ohne
elektrische Hilfsenergie).

Bei FuBbdden kdénnen unterschiedliche Oberfldchen-
femperaturen auftreten. Innenliegende AR werden
nicht beheizt.

Eine Ubergabestation pro Wohnung samt Warmemen-
genzdhlung fUr Heizung und Warmwasserverbrauch
sowie Kaltwasserzahler.

Die Zdhler werden Uber die Hausverwaltung fir die
Wohnungseigentimergemeinschaft angemietet. Die
Abrechnung erfolgt direkt durch die Hausverwaltung.

Ein elektrische
ca.110x50cmii

dtuchwdrmer pro Wohnung, weil,
d. Abweichung der Hohe moglich.

{IONEN ALLGEMEIN

ELEKTROIN

rechanlage
Gegensprechanlage mit der Moglichkeit der Aufristung
auf eine Videogegensprechanlage gegen Aufpreis. Die
Anlage an den HauseingangstUren ist mit Video ausge-
statteft.

Fernsehen / Internet

Anschluss an das Netz des orfsansdssigen Befreibers,
gebuUhrenpflichtig fUr den Kaufer; 1 fixer und verkabelter
TV-Anschluss mit Anschlussdose im Wohnbereich, restli-
che RGume mit Leerverrohrung bis Wohnungsverteiler-
kasten.

Allgemein - AuBenbeleuchtung

Wandleuchten oder Poller gesteuert Gber Schaltuhr und
Dammerungsschalter It. einheitlicher Vorgabe Habitat
Wohnbau GmbH.

Allgemeinrdume / Stiegenhaus / Gédnge / Schleu-
se

Leuchten und Leuchtmittel It. Elekiroprojekt. Steuerung
Uber Bewegungsmelder

Wasch- und Trockenraum

1 Deckenlichtauslass mit Leuchte

1 Schalter

1 Steckdose Waschmaschine

1 Steckdose Kondensattrockner

1 Anschluss fur Hebeanlage (wenn erforderlich)

Kinderwagen- Fahrrad und Hausbetreuungsraum
sowie Technikrdume
1 Deckenlichtauslass mit Leuchte
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Steuerung Uber Bewegungsmelder bzw. Schalter

Tiefgarage

LED-Beleuchtung, Steuerung Uber Bewegungsmelder.
Notbeleuchtung . gesetzlicher Vorschrift und Forde-
rung der Behdrde.

1 Steckdose pro TG-Stellplatz sperrbar.

Rauchwarnmelder
In den Wohnungen werden Melder gemdaB OIB Richtli-
nie 2 montiert.

ELEKTROINSTALLATION KELLERGESCHOSS

Kellerabteile

Aufputz-Installation, der jeweiligen Wohneinheit zuge-
ordnet.

1 Lichtauslass mit Leuchte

1 Steckdose zweifach

1 Schalter

ELEKTROINSTALLATION WOHNUNGEN

Allgemein
1 Waschmaschinen-Steckdose (It. Plandarstellung) zzgl.:
1 Steckdose Wdaschetrockner.

Vorraum / Flur

1 Deckenlichtauslass bei RaumgréBen bis 8 m?2

(2 Deckenlichtausl@sse bei RaumgréBen ab 8 m?)
2 Steckdosen einfach

1 Telefonanschluss

1 Gegensprechanlage

2 Schalter
Bad/WC _DU/WC
1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass

1 Steckdose zweifach

1 Steckdose einfach

1 Steckdose fUr Handtuchwérmer

2 Schalter

1 Abluftelement mit GrundlUftung wnd

dygrestat; Be-

wcC

1 Deckenlichtauslass
1 Schalter

1 Abluftelement mit GrundlUftung und BedarfslUftung
Uber Nachlaufrelais mit separatem Taster.

(nur bei innenliegenden RGumen bzw. falls erforderlich)

Kochen

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass

1 Steckdose fUr KUhlschrank-/Gefrierkombination
1 Steckdose fUr Dunstabzug

1 Steckdose fUr SpUlmaschine

1 Steckdose fUr Mikrowellenherd

2 Wandarbeitssteckdosen zweifach

1 Steckdose fUr Durchlauferhitzer (bei Erfordernis)
1 Anschluss fUr E-Herd 380 V

2 Schalter

Wohnen / Essen

2 Deckenlichtausl&sse
2 Steckdosen einfach
1 Steckdose zweifach
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1 Steckdose dreifach

1 TV-Steckdose

1 Telefonanschluss

1 Leerverrohrung fur Internet / TV
2 Schalter

Schlafen / Zimmer

1 Deckenlichtauslass

2 Steckdosen zweifach

2 Steckdosen einfach

1 Leerverrohrung fur Internet / TV
2 Schalter

Abstellraum / Speis

1 Deckenlichtauslass

1 Steckdose einfach

1 Schalter

1 Abluftelement mit Grundliftung und Hygrostat;

(nur bei innenliegenden RGumen bzw. falls erforderlich)

SR /DR / Gang

1 Deckenlichtauslass
1 Steckdose einfach
1 Schalter

07, BO1 & B02

HLOSSERARBEITEN

Stiegenhausgeldnder innen
Metallgeléander lackiert, Farbe It. Farbkonzept.

Stahlteile im AuBenbereich
Stahlteile im AuBenbereich verzinkt beschichtet.

GEMEINSCHAFTSRAUME

Fitness- und Co-Workraum, Aufenthaltsraum, Technik-
rdume, Wasch-/Trockenraum, Kinderwagenraum, Fahr-
radraum, Gange, etc. If. Plandarstellung.

AUSSENANLAGEN

Asphalt, Grinflachen und Gdarten kdénnen auf Grund
von ortlichen Gegebenheiten (Anschluss an die Nach-
barliegenschaft) bzw. der AuBenanlagenplanung zu
geneigten Fldchen (Einschnitten) bzw. StUtzmauern
fOhren.

Abgrenzungen erfolgen mit punktgeschweiBtem Gitter-
zaun [t. Bepflanzungskonzept und AuBenanlagenplan It.
einheitlicher Vorgabe Habitat Wohnbau GmbH.
Bepflanzung gemdaB Plandarstellung.

Falt der Ubergabetermin in einen Zeitraum der auf
Grund von d&uBeren Witterungseinflissen (Oktober bis
Mérz) zur Besamung der Grinfléchen nicht geeignet ist,
dann erfolgt diese spétestens im darauffolgenden April.
Auf Grund technischer Gegebenheiten bzw. Behbrden-
vorschreibungen, kénnen Einbauten in den Gdarten er-
folgen, welche Schachtdeckel bzw. Entliftungen be-
durfen.
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KINDERSPIELPLATZ
Lt. Bautechnikgesetz bzw. Plandarstellung

PKW-STELLPLATZE
Tiefgaragen-, Carport- und Freistellparkpldtze sowie
Fahrradabstellplatze It. Plan.

WASSERVERSORGUNG

Anschluss an das ortliche Wassernetz.

STROM
Anschluss an das Netz der SAG.

TELEFON
Leerverrohrung fur gebUhrenpflichten Festnetzanschluss.

FAKALKANAL
Anschluss an den Fékalkanal.

OBERFLACHENWASSER

Anschluss ans Kanalsystem bzw. Versickerung in der
Gesamtanlage.

ALLGEMEIN

Sémtliche Holzteile als naturlicher Baustoff mUssen be-
sonders gepflegt und gewartet werden. Je nach Lage,
Verwendung und konstruktiver Form, kann die Vergrau-
ung, Verwitterung und eine mit anderen Mafterialien
vergleichbare intensivere Pflege erforderlich machen.

L

gen

Abweichungen und technische Anderungen,
hordlich auferlegt werden oder aus technischen\o
rechilichen Grinden oder sich aus Sicht der Vorg
Habitat Wohnbau GmbH als zweckmdBig ode
wendig erweisen, bleiben vorbehalten.

Konkret genannte Produkte bei Sanitd

und Boden- bzw. Wandbeldgen gelten behaltlic
inrer VerfUgbarkeit.
Silikonverfugungen, Holz- un e sind lau-

fend und ordnungsgemdanB v
zu warten.

Zur Sicherstellung einer kons n Raumluftfeuchte
wird in den Wasch- und TrockenrGumen des Unterge-
schoBes ein elektrisch betriebener Luftentfeuchter mon-
tiert.

Unbeheizte Kellerrdume sind fUr die Lagerung hochwer-
tiger und empfindlicher Gegensténde nicht geeignet
(BUcher, Kleidung, etc.).

Irrfum, behérdliche und technische Auflagen und Ande-
rungen bzw. Abweichungen, die sich ohne offensichtli-
che Minderung des Gebdudewertes aus handwerkli-
chen, architektonischen oder konstruktiven Grinden
sowie aus Grinden der Materialbeschaffungen erge-
ben, bleiben dem Bautrager vorbehalten.

In die Plédne eingetragene Einrichtungsgegenstdnde
(Mébel, Kiche, etc.) sind nicht Vertragsgegenstand
und stellen lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar.
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Die SanitGrgegensténde in den Pldnen dienen als Platz-
halter. Zur AusfUhrung kommen die in den vorliegenden
Bau- und Leistungsbeschreibung definierten Produkte
und Gegenstdnde.

MaBgebend ist der Text der Vertragsbaubeschreibung
und nicht die zeichnerische Darstellung in Allgemein-
pldnen und Grundrissen und nicht die Darstellung des
Modells oder der Visualisierung.

FUr die Einrichtung der Wohnung sind NaturmaBe zu
nehmen.

An Wdanden und Decken von KellerrGdumen und Keller-
abteilen und der Tiefgarage kdnnen teilweise Ver- und
Enfsorgungsleitungen gefUhrt werden, welche stellen-
weise unter 2 m Raumhohe reichen.

Die beiliegenden A3-Blatter enthaltenen Symbolfotos,
die tatsdchliche Auswahl der Ausstattung hat auf Grund
von Farbunterschieden anhand von Originalprodukten
zu erfolgen.

Die zusatzliche

8ifzustellenden elektrischen Leistun-

debaut werden.

onderwunsche:

Die 1. Beratung nach Kaufvertragsunterfertigung inkl.
Planskizze und Kostenschdatzung ist im Kaufpreis enthal-
ten. Weitere Beratungstermine werden nach tatséchli-
chem Aufwand verrechnet.

Baustellenbesichtigungen:

GefUhrte Baustellenbesichtigungen mit den Kdaufern
erfolgen zur Rohbauabnahme, nach Fertigstellung des
Estrichs und zur VorUbergabe der Wohnung. Eine Bege-
hung der Baustelle bzw. der Wohnungseigentumsanla-
ge ist auBerhalb der vorgenannten Termine nicht még-
lich.
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